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NAVRH

ZADANI UZEMNIHO PLANU
PODMOKY

Navrh zadani Uzemniho planu podle ustanoveni § 87 odst. 2 zakona ¢. 283/2021 Sb., stavebni zakon, ve
znéni pozdéjich predpisu (dale jen ,stavebni zakon®), a § 9 a prfilohy & 4 vyhlasky & 157/2024 Sb.,
vyhlaska o uzemné analytickych podkladech, izemné planovaci dokumentaci a jednotném standardu. ve
znéni pozdéjsich predpisu (dale jen ,provadéci vyhlaska“), zpracovany Meéstskym Ufadem Podébrady,
odbor vystavby a uzemniho planovani - oddéleni uzemniho planovani (dale jen "pofizovatel"), jako
Ufadem uzemniho planovani pfislusnym podle § 25 stavebniho zakona, ve spolupraci s uréenym
zastupitelem, na zakladé rozhodnuti zastupitelstva obce o pofizeni tzemniho planu v souladu s § 82
odst. 1 stavebniho zakona.

Obec:
Obec Podmoky

ICO: 00876003
Podmoky 42

289 04 Opocnice
Starosta: Jifi Chorou$

Usneseni zastupitelstva o poFizeni nového tzemniho planu:
Usneseni €. 12/4/2024

Uréeny zastupitel:
Jifi Chorou$, starosta obce, urCeny usnesenim ¢. 8/13/2026.
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Zadost o pofizeni nového tizemniho planu:

Obec Podmoky, Zadost o pofizeni nového Uzemniho planu ze dne 22.8.2025, zaevidovana pod <.
MEUPDY/0048094/UUP/2025/RKu dne 22.8.2025.

Zakladni adaje:
Nazev uzemniho pianu bude; Uzemni plan Podmoky
Identifikaéni Udaje o tzemi: katastraini lzemi Podmoky u Méstce Kralové

Obec Podmoky ma pro sve spravni uzemi vydanou platnou a tcinnou Uzemné planovaci dokumentaci —
Uzemni plan obce Podmoky, vydany usnesenim 42/2008, s nabytim G&innosti dne 1.11.2008.

Divody pro pofizeni nového izemniho planu:
Platny tzemni plan neodpovida soudokym standardum a je tieba ho zrevidovat,

Pofizovatel:

Méstsky ufad Podébrady

Odbor vystavby a uzemniho planovani,

Qddéleni Gtzemniho planovani

Opravnéna ufedni osoba: Mgr. akad. arch. Radka Kur&ikova, DiS., Ph.D.

Zpracovatel dopliujicich prizkumu a rozbora:

Ing. arch. Michaela Stadlerova, CKA 03 121
Ing. Milena Moravkova
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a) Pozadavky na zakladni koncepci rozvoje uzemi

10.
11.

12.

obce a ochrany jeho hodnot

a1) Pozadavky na zakladni koncepci rozvoje uzemi

Hlavni cile a pozadavky schvalujiciho organu

Vyjit z platného Uzemniho planu, provést komplexni revizi a korekci funkéniho vyuZiti
stabilizovaneho uzemi a zastavitelnych ploch.

Obec rozvijet jako klidné sidlo se zasadnim podilem bydleni, s moznosti drobného podnikani
a malovyroby nezatézujici zivotni prostiedi, neobtézujici hlukem ani zapachem, okrajové se
zemédélskou produkci, s moznosti rekreace v chalupach.

Pozadavku na pfiznivé podminky pro kvalitni bydleni podfidit veSkere zmény v uzemi. Pfi navrhu
rozvoje dalSich funkci chranit obytnou funkci a eliminovat rizika zhorSeni podminek pro bydleni
v obci.

Rozsah rozvoje obce odvozovat od postaveni obce v sidelni struktufe (mala obec, ktera se
nenachazi vZadné nadmistni rozvojove oblasti nebo nadmistni rozvojove ose vymezene PUR
nebo ZUR ani nepatii do 2adné ze 7 kategorii vyznamnych center osidleni stanovenych ZUR, ani
neni mezi obcemi, s nimiz je pocitano pro zabezpetovani uzemnich podminek pro rozvoj bydleni,
obsluznych i ekonomickych aktivit). Rozvoj bydleni navrhnout pro pfiriistek obyvatel ve vysi
cca 80 obyvatel v prubéhu nasledujicich 10 let, nevymezovat zbytec¢né vyssi kapacitu.
Pocitat s realizaci rodinnych domu na celych zastavénych plochach (nevytvofit situaci, kdy by bylo
vymezeno vice ploch a dochazelo k zastavbe kazde plochy jen z casti.

Budou implementovana opatreni ve smyslu posileni energetické bezpecnost obce, ktera je obvykle
mj. dana disponibilni kapacitou autonomnich mistnich zdroju a obnovitelnymi zdroji energie (OZE)
zastoupené napf. formou privatni instalace fotovoltaickych panell, tepelnych cerpadel apod.

PFi provéfovani uzemi z hlediska umistovani vyroben energie ze sluneéniho zafeni a vétrné
energie a v pfipadé nevylougeni téchto vyroben v nezastavéném uzemi zdlvodu uréitého
vefejného zajmu dbat na to, aby Uzemi okolo zastavéného Uzemi vypadalo vesnicky a byly
respektovany dilezité znaky krajinného razu.

Rozsah rozvoje obce koordinovat s limity uzemi.

Respektovat podminky ochrany hodnot Gzemi.

Respektovat cile a ukoly uzemniho planovani dle stavebniho zakona.

Respektovat principy udrzitelného rozvoje uzemi zakotvené v prioritach v PUR a ZUR SK.

Uzemni plan bude na zakladé vysledk( provéfeni reagovat na poZadavky stanovené vtomto
zadani.

Pozadavky vyplyvajici z PUR

Z PUR nevyplyva konkrétni pozadavek na zakladni koncepci rozvoje Uzemi obce Podmoky. Je
treba respektovat celostatni priority stanovené v PUR (body 14 az 31 PUR). Koncepci ovlivni
zejmeéna priority 14, 14a, 16, 20, 22, 28 pfedevsim témito pozadavky:

dle bodu 14:

Ve verejném zajmu chranit a rozvijet pfirodni, civilizacni a kulturni hodnoty Gzemi, vcetné
urbanistického, architektonického a archeologického dedictvi. Zachovat raz jedinecné
urbanisticke struktury tzemi, struktury osidleni a jedine¢né kulturni krajiny, které jsou vyrazem
identity uzemi, jeho historie a tradice. Ochrana téchto dzemi by méla byt provazana
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s potrebami ekonomického a socialniho rozvoje a v souladu s principy udrzitelného rozvoje. V
nékterych pripadech je nutna cilend ochrana mist zviastniho zajmu.

dle bodu 14a:

Pri planovani rozvoje venkovskych tzemi a oblasti, ve vazbé na rozvoj primarniho sektoru
zohlednit ochranu kvalitnich lesnich porostil, vodnich ploch a kvalitni zemédélské, predevsim
orné pudy a ekologickych funkci krajiny.

dle bodu 16:

Pri stanovovéani zpusobu vyuZiti Gzemi v Gzemné planovaci dokumentaci davat prednost
komplexnim reSenim pred uplatiiovanim jednostrannych hledisek a pozadavkil, které ve svych
dusledcich zhorsuji stav i hodnoly uzemi. Vhodna feSeni tizemniho rozvoje je zapotrebi hledat
ve spolupréaci s obyvateli uzemi i s jeho uZivateli...

dle bodu 20:

Chranit pfirodni funkce a krajinné hodnoty pfed negativnimi vilivy vytvarenim podminek pro
umistovani rozvojovych zaméru do co nejméné konfliktnich lokalit a podporovat potrebna
zmimujici a pfipadné kompenzacni opatrenti.

S ohledem na to pfi uzemné planovaci ¢innosti respektovat vefejné zajmy ochrany biologické
rozmanitosti a kvality Zivotniho prostredi, zejména formou dusledné ochrany zviasté
chranénych uzemi, lokalit soustavy Natura 2000, mokradu, ochrannych pasem vodnich zdroju,
chranénych oblasti pfirozené akumulace vod a nerostného bohatstvi, ochrany zemédélského a
lesniho ptdniho fondu.

Viytvaret tzemni podminky pro zvySovani a udrzovani ekologické stability volné krajiny,
zajisténi ekologickych funkci prirodnich stanovist a jejich ebnovu, implementaci a respektovani
uzemnich systému ekologické stability, ochranu krajinnych prvka pfirodniho charakteru v
zastavénych Gzemich a zvySovani a udrzovani rozmanitosti venkovske krajiny.

V ramci tizemné pléanovaci ¢innosti vytvaret podminky pro ochranu krajinného razu s ohledem
na cilové kvality krajiny a vytvaret podminky pro vyuZiti pfirodnich zdroj.

dle bodu 22:

Vytvaret podminky pro rozvoj a vyuZiti predpokladu Gzemi pro ruzné formy udrZitelného
cestovniho ruchu (napr. cykloturistika, agroturistika, poznavaci turistika), pfi zachovani a rozvoji
hodnot tzemi.

Podporovat propojeni mist, atraktivnich z hlediska cestovniho ruchu, turistickymi cestami, které
umoZnuji celorocni vyuZiti pro razné formy turistiky (napr. p€si, cyklo, lyZarska, hipo).

dle bodu 28:

Pro zajisténi kvality Zivota obyvatel zohledfiovat potreby udrzitelného rozvoje Gzemi v
dlouhodobém horizontu a naroky na vefejnou infrastrukturu, vcetné zelené infrastruktury a
vefejnych prostranstvi.

Viytvaret podminky pro rozvoj uzemi s dostupnou krajinou a sidelni zeleni a pro rozvoj
kvalitnich verejnych prostranstvi s dostatecnym zastoupenim vegetacnich prvku.

Navrh a ochranu kvalitnich méstskych nebo venkovskych prostorii a verejné infrastruktury je
vhodné resit ve spolupraci verejného i soukromého sektoru s verejnosti.

Pri vymezovani ploch bydleni a stanovovani podminek pro rozvoj bydleni zohledriovat
poZadavky na verejna prostranstvi.

13.  Uzemni plan bude respektovat podminky pro navazujici Uzemné planovaci éinnost vyplyvajici
z PUR pro obce ve specifické oblasti SOB9 — ohrozeni tuzemi suchem (bod 75b PUR) - pfi
vymezovani zamérd vytvaret podminky pro:

a) podporu pfirozeného vodniho rezimu v krajiné,

b) posilovani odoinosti a rozvoj vodnich zdroja,

c) zajisténi rovnovahy mezi uzivanim vodnich zdroji a fejich prirozenou obnovitelnosti,

d) ucinné sniZovani a odstrafiovani znecisténi vody z plosnych i bodovych zdroju znecisténi,
které omezuji vyuZivani povrchovych a podzemnich vod,

e) rozvoj a udribu vodohospodarské infrastruktury, pro zabezpeceni poZadavku na dodavky
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14.

vody v proménlivych hydrologickych podminkach (zejm. pii nedostatku sraZek, zmenSeni
prutokd ve vodnich tocich, poklesu vody v pudé a poklesu hladiny podzemnich vod),

f) branit zhorSovani stavu vodnich uGtvaru, ubytku mokradu, vétrne a vodni erozi pudy,
degradaci a desertifikaci pudy,

g) prohloubeni koordinace uzemniho pléanovani, krajinného planovani, vodohospodarskeho
planovani a pozemkovych uprav,

h) rozvoj zelené infrastruktury v zastavéném a nezastavéném uzemi obci a naslednou péci o
ni.
a respektovat nasledujici tkoly:

a) vytvaret zemni podminky pro podporu pfirozeného vodniho reZzimu v krajiné a zvysovani
Jjejich retencénich a akumulacnich viastnosti, zejm. vytvarenim tuzemnich podminek pro vznik a
zachovani odolné stabilni vyvazené pestré a clenité krajiny, tj. krajiny s vhodnym pomérem
ploch lesu, mezi, luk, vodnich ploch a vodnich tok( (zejména neregulovaneé vodni toky s
doprovodnou zeleni), cestni sité (s doprovodnou zeleni), a orné pudy (zejm. velké plochy orné
pldy rozélenéné mezemi, cestni siti, vsakovacimi travnimi pruhy),

b) vytvafet tuzemni podminky pro revitalizaci a renaturaci vodnich tokt a niv a pro obnovu
ostatnich vodnich prvka v krajiné,

c) vytvaret uzemni podminky pro hospodareni se srazkovymi vodami v urbanizovanych
uzemich, tj. dbat na dostatek ploch sideini zelené a vodnich ploch uréenych pro zadrZzovani a
zasakovani vody,

d) vytvaret uzemni podminky pro zvySovani odolnosti pudy vuci vétmeé a vodni erozi, zejm.
zatravnénim a zakladanim a udrzovanim dalSich protieroznich prvku, napf. vétrolamu, mezi,
zasakovacich pasu a prikopd,

e) vytvéfet uzemni podminky pro rozvof a udrZbu vodohospodafské infrastruktury, pro
zabezpedeni poZadavki na dodavky vody v obdobi nepfiznivych hydrologickych podminek,
zejm. pro infrastrukturu k zajisténi dodavek vody z oblasti s pfiznivejsi vodohospodarskou
situaci a s ohledem na mistni podminky pro budovani novych zejm. povrchovych zdrojii vody,

f) pro reseni problematiky sucha, zejm. tak jak je specifikovano vyse v pism. a) az e) (prip.
navrhovat i dal$i vhodnéa opatfeni pro obnovu pfirozeného vodniho rezimu v krajiné) vyuZivat
zejména tUzemni studie krajiny.

g) vytvaret uzemni podminky pro hospodareni se srazkovymi vodami v navaznosti na verejnou
infrastrukturu,

h) vytvaret uzemni podminky pro feseni protipoZzami ochrany,

i) vytvaret uzemni podminky pro odvadéni a ¢is§téni odpadnich vod v souladu s plany rozvoje
vodovodtl a kanalizaci.

Uzemni plan bude respektovat podminky pro navazujici Uzemné planovaci &innost a Ukoly pro
uzemni planovani obci vyplyvajici z PUR pro obce ve specifické oblasti SOB10 Specificka oblast,
které vymezuje oblasti nezbytné pro prispévek CR k celkovému cili EU v oblasti obnovitelnych
zdroji energie do roku 2030 z hlediska rozvoje vyroby energie z energie slunec¢niho zareni.

podminky:
pii vymezovani zaméru vytvaret podminky pro:

a) minimalizovani konfliktt s ochranou pfirody a krajiny, véetné vylouceni lokalit soustavy
Natura 2000 a zvlasté chranénych uzemi,

b) minimalizovani konfliktt s kulturnimi a civilizacénimi hodnotami, vcetné narodnich
kulturnich pamatek. zemi pamatkovych rezervaci a pamatek svétového dédictvi,

¢) minimalizovani konflikta s pozemky uréenymi k pinéni funkci lesa,

d) minimalizovani konflikti se zaméry dopravni a technické infrastruktury mezinarodniho a
celostatniho vyznamu,

e) minimalizovéni konfliktd s dzemim pro bezpecnost a obranu statu a s elektronickymi
komunikacemi,

f) minimalizovani negativnich viivi na vodni poméry v tzemi.
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15.

16.

17.

ukoly:

e je-li to ucelné, prostrednictvim nastroji Gzemniho planovani s vyuZitim podkladi
Ministerstva pramyslu a obchodu a Ministerstva Zivotniho prostiedi vymezit plochy
nebo koridory s lokalnim vyznamem pro oblasti pro zrychleneé zavadéni obnovitelnych
zdroju energie, véetné ploch a koridort pro umisténi souvisejici verejné infrastruktury a
zohledrniujici i potfeby pro ukladani energie,

e provérit Gzemi z hlediska moZnosti umisténi fotovoltaiky v zastavéném uzemi
(pfednostné vyuZivat stfechy a fasady),

e provéfit Gzemi z hlediska mozZnosti umisténi fotovoltaiky v plochach a koridorech
dopravni a technické infrastruktury a jejich blizkém okoli ¢i plochach vyroby a
skladovani,

e zamezit ¢i vyznamné omezit vyuZivani kvalitnich omych pad jako ploch pro
fotovoltaiku, s vyjimkou agrovoftaiky.

Uzemni plan bude respektovat podminky pro navazujici uzemné planovaci &innost vyplyvajici
z PUR pro obce ve specifické oblasti SOB11 Specificka oblast, ktera vymezuje oblasti nezbytné
pro prispévek CR k celkovému cili EU v oblasti obnovitelnych zdroji energie do roku 2030 z
hlediska rozvoje vyroby energie z vétrné energie:

podminky:

pfi vymezovani zaméru vytvaret podminky pro:

a) minimalizovani konfliktts s ochranou pfirody a krajiny, véetné vylouceni lokalit soustavy
Natura 2000 a zvlasté chranénych uzemi,

b) minimalizovani konfliktd s kulturmimi a civilizacnimi hodnotami, vcetné narodnich
kulturnich pamatek, tzemi pamatkovych rezervaci a pamatek svétového dédictvi,

c) zohledriovani ochrany pozemki uréenych k plnéni funkci lesa se zohlednénim mistnich
podminek v Gzemi, minimalizovat konflikty s lesy ochrannymi a lesy zviastniho urceni,

d) minimalizovani konflikiti se zéméry dopravni a technické infrastruktury mezinarodniho a
celostatniho vyznamu,

e) minimalizovani konfliktd s Gzemim pro bezpecnost a obranu statu a s elektronickymi
komunikacemi,

f) minimalizovani negativnich vlivii na vodni poméry v Gzemi.

Ukoly:

e je-li to ucelné, prostiednictvim nastroju Uzemniho planovani s vyuZitim podkladi
Ministerstva prumyslu a obchodu a Ministerstva Zivotniho prostiedi vymezi plochy
nebo koridory s lokalnim vyznamem pro oblasti pro zrychlené zavadéni obnovitelnych
zdroju energie, véetné ploch a koridort pro umisténi souvisejici verejneé infrastruktury a
zohledriujici i potfeby pro ukladani energie,

e piednostné vyuZivat c¢asti krajiny s vysokou technogenni zatéZi (zejmena podél
dopravni infrastruktury a pfi primyslovych zénach),

e provéfit dostatecné vzdalenosti ploch a koridort ur€enych pro vyuZiti vétrné energie
navzajem a ve vztahu k jednotlivym sidlim tak, aby nedochazelo k neumeme zateZi
dotéeného tzemi.

V pfipadé, Ze dojde ke zméné PUR v prubéhu zpracovani nebo projednavani uzemniho planu,
bude Uzemni plan respektovat téz pozadavky PUR stanovené az po schvaleni zadani Uzemniho

Pozadavky vyplyvajici z nadfazené uzemneé planovaci dokumentace

Ze ZUR SK nevyplyva konkrétni pozadavek na zakladni koncepci rozvoje Uzemi obce Podmoky.
Uzemni plan bude respektovat priority Uzemniho planovani kraje stanovené v ZUR. Koncepci
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18.

ovlivni zejména priority 6 a 7 zejména témito pozadavky:
Dle bodu 6:

Vytvaret podminky pro pééi o pfirodni, kulturni a civilizacni hodnoty na uzemi kraje, které
vytvareji image kraje a posiluji vztah obyvatelstva kraje ke svému tuzemi. Pfitom se soustredit
zejmena na.

a) zachovani a obnovu rozmanitosti kulturni krajiny a posileni jeji ekologické stability;

b) ochranu pfirodnich, kulturnich a civilizacnich hodnot sméfujici k udrieni a zachovani
nejvyraznéjsich jevi a znaku, které vystihuji jedinecnost a nezaménitelnost charakteru
uzemi;

c) zachovani a citlivé doplfiovéni obrazu sidel, s cilem nenaruSovat cenné mestske i
venkovské urbanistické struktury a architektonickeé | pfirodni dominanty nevhodnou
zastavbou; nové rozvojové plochy nevymezovat v lokalitach, kde by jejich zastavéni vedlo
ke srustani sidel a zvyseni neprichodnosti izemi a snizeni prostupnosti krajiny migracnich
trasach volné Zijicich zivocicha.

d) ochranu a dalsi vyuZivani zdroju nerostnych surovin (zejména vapencu a stavebnich
surovin) s ohledem na pfirodni hodnoty Uzemi kraje a v souladu s ostatnimi principy
udrZitelného rozvoje.

Dle bodu 7:

Vytvaret podminky pro stabilizaci a vyvazeny rozvoj osidleni a hospodérskych ¢innosti na uzemi
kraje se zamérenim na:

a) zkvalitnovani a rozvoj rezidencéni, vyrobni a obsluzné funkce spadovych center osidleni;

b) ochranu, zkvalitiovani a rozvoj obytné funkce sidel a jejich rekreacniho zazemi s
odpovidajicim zastoupenim verejnych prostranstvi; ploch vefejné zelené a odpovidajici
verejnou infrastrukturou,

c) vyvazené a efektivni vyuZivani zastavéného uUzemi a zachovani funkcni a urbanistické
celistvosti sidel s akcentem na:

e prednostni vyuZiti nezastavénych ploch, ploch uréenych k asanaci a zménu vyuZiti
objektli a areall puvodni zastavby v zastavéném uzemi pfed vystavbou ve volné
krajiné;

f) dopinéni krajinnych prvki zvySujicich ekologickou stabilitu krajiny a podporujicich dalsi
mimoprodukéni  funkce  zemédélstvi  (pudoochrannou, protierozni, vodoochrannou,
krajinotvornou);

Uzemni plan prevezme vymezeni typu krajiny ze ZUR SK — na Uuzemi obce Podmoky jde o Krajinu
vyrazné polyfunkéni (N), konkrétné N11, a bude respektovat spole¢né zasady pro cilové kvality
krajin a podminky pro jejich zachovani nebo doplnéni a zasady pro usmérfiovani rozvoje v nich
(dle bodu 206, 207, 218, 219 ZUR SK):

spolecné zasady:

a) chranit prirodni a kulturni hodnoty v krajiné, chranit pozitivni charakteristiky krajinného razu,
zajistit a rozvijet nezbytnou miru ekologické stability kulturni krajiny, uzemné ochranit
podminky, potencialy a komparativni vyhody pro Zadouci vyuZiti &i funkce lzemi, které jsou
uvedeny v typologickych a individualnich charakteristikach jednotlivych krajin;

b) chranit a posilovat retencéni schopnost krajiny, podporovat akumulaci vody v krajiné pro
zlepsovani hydrologickych poméru v dotéenych Eastech povodi pfi feseni dopadi sucha a
zmirfiovani nasledkt zmény klimatu;

¢) v jednotlivych krajinnych typech respektovat sidelni strukturu a jeji pfirozeny vyvoj a dale
stavby, aredly a funkce, pro které ZUR vymezuji plochy a koridory, pfitom minimalizovat jejich
pfipadné negativni dopady na stanované cilove kvality;

d) zastavitelna uUzemi prednostné vymezovat v souladu se soucasnym urbanistickym
charakterem sidel a sidelni struktury Gzemi;

e) zastavitelné plochy doplriovat prvky krajinné zelené tak, aby byl vytvoren plynuly pfechod do
krajiny;

f) vyskovou hladinu zastavby v okrajich sidel prizptusobovat plynulému prechodu siluety sidla
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19.

20.

21.
22,

23.

do krajiny;
g) nezasahovat negativné do historickych struktur sidel a historického usporadani casti kraji,

h) s vyjimkou ploch a koridort: pro verejnou dopravni a technickou infrastrukturu nevymezovat
plochy pro stavby, které by svymi plosnymi, vertikalnimi nebo prostorovymi parametry mohly
negativné narusit hodnoty krajiny - mérfitko krajiny, jeji cilove kvality, pfirodni nebo kulturné
historické dominanty nebo panoramata sidel

i) nenaruSovat negativné pohledove scenérie sidel, jejich hodnotne stavebni dominanty a jejich
vizualni vztahy s okolnimi sidly a krajinou;

J) zachovavat, obnovovat a citlivé dopliiovat dochovanou sit' mistnich cest zajistujici
propustnost krajin pro pési a nemotorovou dopravu;

k) vytvaret uzemni podminky pro ochranu a pro prostorové a funkéni posilovani prvkua lesni a
nelesni krajinné zelené jakoZto prvku prostorového clenéni krajiny (i se soubéznou funkci prvki
USES nebo izolacni zeleng);

I) nevymezovat rozvojové plochy pro stavby a neumistovat stavby, které by svymi plosnymi,
vertikalnimi nebo prostorovymi parametry mohly negativné narusit hodnoty krajiny — méritko
krajiny, jeji cilové kvality, pfirodni nebo kulturné historické dominanty nebo panoramata sidel;

m) zlepSovat odtokové poméry v krajiné, akumulaci vody pro pouZiti v obdobi sucha,
podporovat rozvoj a obnovu zavlahovych zafizeni.

Ukol pro dzemni planovani:
zohlednit izemni podminky pro zachovéni a dosaZeni cilovych kvalit krajin
ciloveé kvality:

a) pestra skladba v krajinné mozaiky, s pfevahou druhi pozemk( snizujicich ekologickou
stabilitu krajiny;

b) omezené zastoupeni pfirodnich a kulturnich hodnot krajiny;
c) vyznamné zastoupeni zemédélské pudy prevazneé nizsi kvality.
zasady pro usmérfiovani Uzemniho rozvoje a rozhodovani o zménach v uzemi:
a) zvyseni podilu ploch s vy$sim stupném ekologické stability;

b) plosné rozsahlé zmény ve vyuZiti uzemi podminovat realizaci kompenzacnich
opatieni k posileni ekologickych funkci krajiny (retence, prostupnost, nelesni zeleri);

c) vytvaret podminky pro specifické zemédélskeé funkce.

V pfipadé, ze dojde ke zméné ZUR SK v prubéhu zpracovani nebo projednavani tzemniho planu,
bude tzemni plan respektovat téz pozadavky ZUR SK stanovené po schvaleni zadani.

Pozadavky vyplyvajici z UAP

Provéfit moznosti vytvofeni Uzemnich podminek pro omezeni vlivu silnic Il. a lll. tfidy na zastavéné
tuzemi.

Pozadavky vyplyvajici z doplnujicich prizkumu a rozboru

Vytvofit Uzemni podminky pro oziveni a omlazeni obce, pokud je to mozZné.

Provéfit moznost doplnéni komunikaci, které v uzemi chybi: cyklostezky, malo frekventovane
automobilové komunikace a polni cesty.

Provéfit moznosti minimalizace bariéry (pro p&si, pro velkou zveér), jiz je silnice 1/11.
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Pozadavky vyplyvajici z projednani navrhu zadani

Bude doplnéno na zakladé projednani navrhu zadani.

a2) Pozadavky na ochranu hodnot tizemi obce

Hlavni cile a pozadavky schvalujiciho organu

Pozadavky na ochranu pfirodnich/krajinnych hodnot

24,

Chranit

krajinny raz, ktery v obci Podmoky spociva v silueté sidla a dominantou v podobe
kostela ve vyvySeneé pozici, s vysokou sidelni zeleni, ktera tvofi panorama kolem
kostela, v polni krajiné, vodnich tocich, historickem urbanismu, formaci staveb
typické architektuie uvnitf sidla.

lesy, vodni toky a dal$i pfirodné hodnotna uzemi a hodnotné prvky krajinného
razu, které jsou na uzemi obce Podmoky a také na uzemi sousednich obci
v blizkosti Gzemi cbce Podmoky.

zemeédélskou krajinu.
nejkvalitnéjsi zemédélské pudy pred jejich nepfiméfenymi zabory pro
nezemédélske vyuziti.

pole na uzemi obce pred zastavénim a erozi, pokud je moZno nezbytny rozvoj
obytné funkce realizovat jinde.

a plosné rozvijet vSechny existujici ekologicky stabilni prvky krajiny, véetné
remizu, mezi. stromofadi, skupin stromu, vodnich ploch, rybnicku, vodnich toku,
potok(, potuckl, vodnich nadrzi apod.

zelen v zastavénem Uzemi, pfedevsim zahrady.

Pozadavky na ochranu kulturnich hodnot

25.

26.

Chranit

historickou urbanni strukturu
kostel a jeho okoli
sidelni zelen jako soucast komponované krajiny

charakter zastavby, ktery spociva v dlouhych domech se sedlovou stfechou a na
né navazujicich zahradach

pomniky, pamatniky, drobné kulturni prvky v krajiné apod. a jejich blizké okoli

a kultivovat verejna prostranstvi, vcetné cennych stromu

Provéfit moznost chranit stavajici venkovska staveni a jejich zahrady pfed zménou zahrad na
zastavitelné pozemky.

Pozadavky na ochranu civilizaénich hodnot

27.

Chranit stavajici technickou infrastrukturu:

vodovod
splaskovou kanalizaci

existujici usek destove kanalizace
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28.
28.

30.

31.

« Cov

= elektrickou distribucni soustavu

= vedeni elektronickych komunikaci

= transformovnu
Chranit stavajici dopravni infrastrukturu, véetné polnich a lesnich cest.
Chranit a pfipadné rozvijet stavajici stavby obcanskeé vybavenosti:

= obecni ufad

= knihovnu

= détske hfiste

= gltan

« sklad technickych sluZeb (hasicskou zbrojnici)

Pozadavky vyplyvajici z PUR

Z PUR nevyplyva konkrétni poZadavek na ochranu hodnot Uzemi obce. Je tfeba respektovat
obecné principy.

Pozadavky vyplyvajici z nadfazené uzemné planovaci dokumentace

Uzemni plan bude respektovat pozadavky stanovené v ZUR pro zaji§téni ochrany a mozny rozvoj
v uzemich s pfirodnimi, kulturnimi a civilizaénimi hodnotami, stanovené v bodech 196 az
199, 201 az 203 ZUR SK. Pricemz

prirodnimi hodnotami uzemi (vztaZeno k obci Podmoky) se rozumi:
prirodni pamatky;
lokality soustavy NATURA 2000 — evropsky vyznamné lokality;
vodohospodarsky vyznamna uzemi s velkymi podzemnimi i povrchovymi zdroji pitné vody;
pfirodni 1é¢ivé zdroje a mineralni vody lazenskych mist Podébrady
prirodni aspekty cilovych kvalit krajin;
vyznamné krajinné prvky mimo tzemi chranénych krajinnych oblasti;
skladebné &asti USES;
lokality morfologicky a hydrologicky vhodné pro akumulaci povrchovych vod (LAPV);
nejkvalitnéj§i zemédélské pudy v klimaticky priznivych regionech (Polabi),
a zasady stanovené v ZUR SK jsou nasledujici:
a) respektovat ochranu vyse uvedenych pfirodnich hodnot;
b) chranit a podporovat plnéni krajinnych funkci souvisejicich s pfirodnimi hodnotami zejména:
- ochranu vodniho reZimu, vydatnosti a jakosti zdroju povrchovych a podzemnich vod a
pfirodnich lécivych zdroju,
- minimalizaci zasaht do lesnich porostl, zejména na Uzemi chranénych krajinnych
oblasti, pfirodnich park( a ve vodohospodafsky vyznamnych dzemich,

- minimalizaci zaborii nejkvalitnéjsi zemédélské pudy v zavislosti na konkretnich
tuzemnich podminkach Gzemi,

- ochranu a rozvoj druhové a biotopové rozmanitosti prirodné hodnotnych ekosystemu.

c) pfi rozvoji sidel a navrhu novych dopravnich staveb v krajinaf'sky hodnotnych tzemich
zabezpecit ochranu krajinného razu,
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32.

d) vyskoveé stavby (vétmé elektrarny apod.) umistovat v souladu s ochranou krajinného razu.
PFi umistovani ostatnich staveb a zarizeni, které mohou diky svym plosnym parametram
narusit pozitivni charakteristiky krajinného razu tento vliv hodnotit studii krajinného rézu a
negativni dopady eliminovat;

e) vedeni novych dopravnich staveb ve volné krajiné navrhovat prednostné mimo zvlasté
chranéna tzemi, lokality soustavy NATURA 2000, mokradni ekosystémy a v pfipadé stretu
posoudit viiv navrhovanych staveb a pfijmout naleZita kompenzaéni a eliminacni opatfeni;

f) ve zvlasté chranénych a krajinarsky hodnotnych tzemich podporovat rozvoj Setrnych forem
turismu, zamezit plo§né vystavbé rekreacnich objekti mimo zastaveéna tzemi a navrhnout
rekreacni vyuziti vesnickych sidel. Podporovat ekologicky tnosné vyuZiti vodnich toku k
rekreacni a sportovni plavbé a zabezpecit souvisejici zazemi (vefejna taboristé, parkovisté
apod.) s ohledem na ochranu pfirody, podporovat rozvoj eko- a agroturistiky;

g) podporovat rozvoj lécebnych lazni, respektovat poZadavky na zajiSténi ochrany pfirodnich
lééivych zdroji a dbat na kvalitu obytného a pfirodniho prostredi;

h) vytvaret podminky pro Setrné vyuZivani loZisek nerosti s ohledem na pfirodni hodnoty
uzemi kraje a v souladu s ostatnimi principy udrZitelného rozvoje,

i) pfi vytvéreni lokalni trovné USES respektovat ochranu a $etmé vyuZiti pfirodnich zdroji;

J) pii reseni zmén vyuZiti Uzemi a upfesriovani tras liniovych staveb minimalizovat viivy na
GUzemi prirodnich hodnot;

k) resit stiety dopravni a technické infrastruktury s uzemnim systémem ekologické stability;

I) chranit Fiéni nivy; zabranit je tfeba vodohospodarskym dpravam regulujicim vodni toky,
odvodriovani a zastavovani ddolnich niv a likvidaci pfirodé blizkych spoleéenstev (slepa
ramena, mokrady, luZni lesy, brehové porosty, louky).

Kulturnimi hodnotami tzemi se rozumi

kulturné historické aspekty cilovych kvalit krajin.

a zasady stanovené v ZUR SK jsou nasledujici:

a) pfi realizaci rozvojovych zaméri v 8irSim okoli pamatkové chranénych tzemi a objektu
respektovat kulturné historické hodnoty, chranit historické, architektonické a urbanistické
znaky pamatkové chranénych sidel, véetné jejich vnejSiho obrazu;

b) pri umistovani staveb v okoli pamatkové chranénych tzemi, arealt a soubort
respektovat ,genius loci* daného mista, v pfipadé pamaéatkové chranénych Gzemi se
podminka vztahuje na tato uzemi;

c) chranit vizualni vyznam mistnich kultumich a historickych dominant, zejména na
sakralnich a ostatnich historickych staveb v pohledovém obrazu sidel a v krajinnych
scenériich.

Za vyznamneé civilizacni hodnoty StfedoCeskeho kraje jsou povaZovany:

hierarchicka sidelnf struktura mést a vesnic.

Pozadavky vyplyvajici z UAP

Uzemni plan bude respektovat hodnoty a limity uvedené v izemné analytickych podkladech:

= vodni plochy a vodni toky
= |lesy a pasmo §ifky 30 m okolo nich

= neregistrovane vyznamné krajinné prvky (dle zakona €. 114/1992 Sb.) a
vyznamne Krajinotvorné prvky

= architektonicky hodnotné stavby
= hrbitov
= silnice I, Il., 1ll. tfidy
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vedeni vysokého napéti

vedeni nizkého napéti

elekfricka stanice

ochranné pasmo silnic

vodovod

biotop zvlasté chranenych druhu velkych savcu
uzemi se zajmy ministerstva obrany.

uzemi s archeologickymi nalezy Jeptiska
nemovitou kulturni pamatku kostel sv. Bartoloméje
pamatné stromy — lipy u kostela sv. Bartoloméje
EVL EVL CZ0210101 Dymakursko (okraj Kanovnického lesa u Méstce Kralove)
nadregionalni biokoridor uses

regionalni biocentrum uses

33, Zanést do Uzemniho planu migraéni koridor velkych savcl a zachovat prostupnost a vyloucit
takové vyuzZiti Gzemi, které by mohlo zhorsit migracni podminky pro ciloveé druhy.

34.  Limity uvedené ve vykresu limitd UAP budou zapracované do koordinaéniho vykresu a pfipadné se
projevi stanovenim podminek vyuZiti ploch s rozdilnym zplUsobem vyuziti

Pozadavky vyplyvajici z dopliujicich pruzkumu a rozbora

35.  Chranit vyznamné krajinotvorne prvky:

svahy terénniho zlomu U Herhulce - staré ovocné sady s travnim podrostem
lesni remizky v poli - Za hajkem a Na Podmokecku

okraj lesniho komplexu Kanovnickeho lesa

bfehovéa a doprovodna pobrezni vegetace potok( Velenického a Jeptisky
pramenisté zdrojnic potoka Jeptiska

doprovodna liniova zelen cest

Velenicky potok

oblast krajinného razu ObKR 25 Kralovéméstecko a ObKR 31 Nymbursko

36. Uzemnim planem budou identifikovany kulturni hodnoty v sidle i v krajiné:

evidovana mista s prokazanymi archeologickymi nalezy
kostel sv. Bartoloméije - kulturni pamatka rejst. €. USKP 21242/2-3152

historické jadro obce: Centralni navesni prostranstvi obklopeneé usedlostmi
s prevazujici Stitovou orientaci, s navazujicimi zahumenimi zahradami. Je
zadouci, aby pfi pfestavbach objektu ve starSi zastavbé bylo respektovano
tradiéni hmotové FfesSeni vesnickych domi, jejich poloha vuéi vefejnému
prostranstvi apod.

objekty:

« stara skola &.p. 3 na navsi - dvoupodlazni Skola s neorenesanéni
fasadou, vpazena do svahu pod kostelem - vyznamna urbanisticka
komponenta

e C.p. 66 - drobné zdéné pfizemni staveni z 2. poloviny 19. stoleti
s brana usedlosti ¢.p. 29 - Kamenna brana z 1. poloviny 19. stoleti

e C.p. 28 - staveni z pocatku 19. stoleti
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Bude

m skupiny Silver A

Pozadavky vyplyvajici z projednani navrhu zadani

doplnéno na zakladé projednani navrhu zadani

3 | | dV

b) Pozadavky na urbanistickou koncepci

37.

38.

39.
40.

41.

42.

43.

44,

45,

486.

47.
48.

Hlavni cile a pozadavky schvalujiciho organu

Respektovat pozadavky ochranu hodnot, které jsou uvedeny v kapitole ,a2)" a stanovit podminky
pro jejich ochranu.

Urbanistickou koncepci respektovat a rozvijet puvodni urbanistickou strukturu zastavby a hlubsi
fad vesnice, respektovat a rozvijet mistni venkovsky typ urbanni struktury, zahrad a zastavby.
Jejich znaky definovat v uzemnim planu. Zastavitelnd uUzemi koncipovat v duchu podobném
historické urbanistické struktufe. Nova zastavba by méla byt v duchu podobnem typické vesnicke
zastavbé obce. Nova zastavba by meéla méfitkem a tvarem pfiblizné odpovidat méfitku typicke
stavajici zastavby na Gzemi obce.

Definovat kulturni hodnoty obce.

S vyuzitim prvk( regulaéniho planu korigovat nové zaméry v zastavéném lzemi tak, aby nedoslo
k naruseni hodnot, aby hodnoty zustaly zachovany pro dalsi generace.

Vylougit nevhodné zaméry narusujici plvodni urbanistickou strukturu napf. zavlekové komunikace
s navazujici zastavbou v hloubkach zahrad (tj. komunikace, ktera slouzi pouze k obsluze
nemovitosti, ktera neni pfimo pfistupna z hlavni komunikace nebo ulice) apod. Tj. vyloucit stavby
rodinnych dom v ,druhé fadé" za rodinnymi domy (v misté sou¢asnych zahrad).

V okoli kostela v okruhu cca do 150 m nevymezit zastavitelnou plochu pro bydleni, vyrobu,
podnikani apod., ledaze by vystavba pfebirala znaky hodnotnych tradicnich staveb obce, véetné
hustoty zastavby a charakteru formace hmot staveb. Nepovolit vyskoveé parametry, kvili nimz by
nova zastavba narusila pisobeni kostela jako kompoziéni dominanty.

V okoli kostela v okruhu cca do 150 m pro stabilizované luzemi stanovit pro nove stavby ve
stabilizovaném Uzemi a pro nastavby, pfistavby apod. takové podminky, aby nedos$lo k naruseni
estetiky uzemi v okoli kostela. Nepovolit vySkoveé parametry, kvili nimz by nova zastavba narusila
pusobeni kostela jako kompoziéni dominanty.

Pozemek parc. ¢. 145/1 v katastralnim Gzemi Podmoky u Méstce chranit pro aktivity obce,
nevymezovat k vystavbé bydleni ani podnikani, vyjma casti pfi severni hrané pozemku st. 71, viz
tabulka ¢. 2 v pfiloze &. 1.

Proveéfit moznost udrzet pozemek parc. €. 16 v katastralnim uzemi Podmoky u Méstce Kralové jako
zelen.

Zajistit, aby pfi umistovani staveb do proluk byla respektovana uliénf fronta, stavebni ¢ary, stavby
nepiekracovaly vyskovou hladinu pfevazujici okolni zastavby.

Zajistit, aby byla respektovana pfirozena modelace terénu.

Stanovit minimalni velkost pozemku pro rodinny dim a chalupu, ktery vznikne délenim nebo
scelovanim, a to tak, aby zastavba neziskala nepfiméreny charakter (rozvolnény nebo naopak
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49

50.

51

52.

53.

54,

5%,

56.

57.

58.
59.

80.

61.

62.

83.

64.

65.

66.

67.

velice intenzivni).

Rozdilné od stavajiciho uzemniho planu budou zahrady v uzemi, kde nebude umoznéna vystavba
rodinnych domi v 2. fadé", vymezeny jako plochy zahrad.

V zahradach budou umoznény drobné stavby se zastavénou plochou max. do 30 m2, poet
takovych staveb na jednom pozemku je mozné omezit.

Plochy pro individualni rekreaci jsou zajitény vyuZitim rodinnych domi, které nejsou trvale
obydiené {chalupafeni), samostatné plochy pro individualni rekreaci nebudou vymezeny, vystavba
chat nebude umoznéna.

Pro viechny zastavitelné plochy stanovit podminky prostorového uspofadani zastavby tak, aby
prostrednictvim nich byla zaji$t&na ochrana venkovského charakteru zastavby a krajinného razu.

Pro zastavitelné plochy stanovit odpovidajici regulativy s cilem sjednotit nové vznikajici zastavbu.

Pro zastavbu stanovit podminky vychazejici z mistni tradice (stavby na obdéinikovém pldorysu,
sedlové stfechy se sklonem 30°- 45°, tlumena barevnost vnéjsich omitek, dervené stfechy), ato i
pro zastavitelné plochy (tj. pro nevou vystavbuy).

V zajmu zachovani krajinného razu a urbanistické struktury obce nebudou pfiputény domyo2a 3
bytovych jednotkach, pokud by vypadaly odliné, nez jak vypadaji pro Podmoky charakteristické
stavby pro bydieni, které jsou v zastavéném uzemi nebo pokud by vyZadovaly pfipojeni na
komunikaci vice nez 1 sjezdem. Rodinné domy ¢ vice nez 1 bytove jednotce nesméji vizualné
pfipominat méstské nebo piiméstske dvojdomy a fadové domy. Rodinné domy o vice nez 1 bytové
jednotce budou umoZnény jen na pozemcich vétdich nez 1000 m2.

V pfipadé vymezeni zastavitelné plochy pro bydleni u silnice bude plocha vymezena tak, aby byly
spinény hygienické poZadavky pro bydieni. Nebudou vymezeny plochy, které by vyZadovaly
protihlukova cpatfeni.

Zastavitelné plochy situovat pouze tam, kde je mozné jejich racionalni dopravni napojeni na
stavajici dopravni komunikaéni systém obce a technickou infrastrukturu.

Zastavitelné plochy situovat pouze tam, kde je to z hlediska krajinného razu nejpfihodnéjsi.

Zastavitelné plochy nesituovat odlou¢ené od zastavéného Uzemi nebo bez navaznost jinou
zastavitelnou plochu, pokud neni vymezeni takové plochy nezbytné.

PF vybéru, na kterych pozemcich vymezit zastavitelnou plochu (. které pozemky ucinit
stavebnimi):

» zohlednit poZzadavky na ochranu hodnot, poZadavky na ochranu zdravi, limity, cile a tkoly
tizemniho planovani, principy stanovené PUR, ZUR, atp.,

» upfednostnit pozemky, kde je pravdépodobné, Ze k vystavbé dojde (vlastnici budou
schopni stavét nebo prodaji pozemky developerovi),

« upfednostnit pozemky v nekanfliktnich tzemich.

Zastavitelné plochy pro rodinné domy vymezovat v takovych pidorysnych formach, v nichz je
mozZné racionalni fedeni komunikaci a rozumné rozméry pozemk(.

V zastavitelnych plochach vymezit komunikace Uzemnim planem, nestanovovat poZadavek na
zpracovani uzemni studie.

Odstavné parkovani bude vZdy realizovano na pozemku rodinného domu, na ulici budou
vymezena parkovaci stani pro navstévy.

Novou zastavbu smérovat zahradami smérem do krajiny. Na venkovnich okrajich zahrad
poZadovat vysadbu stromi, a to mistnich druht, snadejicich klimaticke zmény.

Provéfit moznost vymezit zastavitelné plochy pro bydleni vrodinnych domech na nékterych
z pozemk( {nebo jejich ¢astech), jejichz majitelé projevi o vymezeni zastavitelného dzemi zajem,
vysledné vymezeni nebo nevymezeni bude odviset od vysiedki provéfeni.

Prove&fit moZnost vymezit na pozemku (nebo jeho &asti) parc. & 412/1 v katastrélnim uzemi
Podmoky u Méstce Kralové zastaviteinou plochu pro venkovské bydleni {pozemek ve viastnictvi
obce).

Zastavitelné plochy na pozemcich, které nejsou ve vlastnictvi obce, podminit uzavfenim planovaci
smiouvy, v niz bude stanoveno, Ze vystavbu komunikace a siti hradi vlastnici stavebnich
pozemki, a k vystavbé komunikace a siti a jejich kolaudaci musi dojit pfed tim, neZ budou
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68.

69.
70.

7.

72.
73.

74.
75:
76.

77.

78.

79.
80.

81.
82.

83.

84.

85.

stavebnici zadat o povoleni staveb rodinnych domu.

Provéfit moZnost spise nepfevzeti jesté nezastavénych ¢asti ploch Z 01 a PO 01 ze stavajiciho
uzemniho planu.

Nepripustit vystavbu bytovych domu (vyjma zmény vyuziti stavajiciho stavebniho fondu).

Chranit a rozvijet zelefi na vefejnych prostranstvich ve smyslu podpory potencialni pfirozené
vegetace.

Rozvoj ob&anské vybavenosti: navrhnout adekvatni vyuziti stavajiciho nevyuzivaného stavebniho
fondu (8kola, prodejna), napf. byty (bytovy dim, jediny v obci), domov dlichodcd, $kolka apod. Jiné
pozadavky na obéanskou vybavenost nejsou.

Vyrobni ¢innost: soustiedit do stavajicich areall s dirazem na minimalizaci negativnich vlivd.

Provéfit moznost vymezit zastavitelné plochy pro podnikani na pozemcich (nebo jejich ¢astech),
jejichz majitelé projevi o vymezeni zastavitelného Uzemi zajem, vysledné vymezeni nebo
nevymezeni bude odviset od vysledkl provéreni.

Plochy vyroby budou doplnény zeleni tak, aby vhodné zapadaly do cilové kvality krajiny.
Podporovat drobné nerusici podnikani v rémci rodinnych domu a pozemk( pro rodinné domy.

Vytvofit funkéni systém vefejnych prostranstvi a zabezpecit prlichodnost obce. Vefejna prostranstvi
v zastavitelnych plochach navrhnout v tvarech odpovidajicich tradiénim venkovskym prostranstvim.,

Podpofit pési a cyklistickou dopravu v ramci obce. Doplnit polni cesty pro pési a cyklostezky,
lemované alejemi. Cestni sit ve volné krajiné zokruhovat, doplnit do celistvého systéemu, ktery
umozni rekreacné vyuZzivat polni krajinu.

Zapracovat komplexni pozemkové Upravy, v pfipadé, Ze by v dobé pofizovani uzemniho planu
probéhly.

Vytvofit Uzemni podminky pro zvyseni ekologicke stability Gzemi.

Proveéfit uzemni podminky pro eliminaci obtéZovani bydleni v okoli spole¢nosti ZEPO Podmoky
s.r.o. zapachem ze silaZnich jam apod.

Vytvofit podminky pro zménu nadrze biotop.

Provéfit moznost zohlednit pozadavky vlastnik( nemovitosti na drobné Gpravy v uzemi dle podnétt
podanych pfed oznamenim projednani zadani tuzemniho planu, ktere jsou uvedené v priloze ¢. 1.

Pozadavky vyplyvajici z PUR

Z PUR nevyplyva konkrétni pozadavek na urbanistickou koncepci obce Podmoky. Je tieba
respektovat obecné principy.

Pozadavky vyplyvajici z nadrfazené uzemné planovaci dokumentace

Ze ZUR SK nevyplyvaji konkrétni pozadavky na urbanistickou koncepci obce Podmoky. Je tieba
respektovat obecné principy.

Pozadavky vyplyvajici z UAP

Uzemni plan bude respektovat limity uvedené v tizemné analytickych podkladech, viz kapitola a2).
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86.
87.
88.

89.

90.

Pozadavky vyplyvajici z dopliiujicich prizkumu a rozboru

Resit protipovodiiova opatieni — pro tzv. bleskové povodné.
Pro nové objekty upfednostriovat nizkoemisni zplsob vytapéni.

Na lokalitu pfi polnim hnojisti na Uzemi sousedni obce nahlizet jako na potencialni zdroj znecisténi
podzemni vody.

Respektovat pasmo hygienické ochrany arealu vyroby na pozemku parc. €. 523/2 v k.0. Podmoky
u Méstce Kraloveé.

Resit nakladani s destovou vodou, pfednostné na vlastnich pozemcich, reagovat na destové vody
z extrémnich srazek u svazitého terénu.

Pozadavky vyplyvajici z projednani navrhu zadani

Bude dopinéno na zakladé projednani navrhu zadani

c) Pozadavky na koncepci verejné infrastruktury

91.
92.

93.
94.

95.

96,

97.

c1) Pozadavky na rozvoj dopravni infrastruktury

Hlavni cile a pozadavky schvalujiciho organu

Respektovat existujici sit' silnic a mistnich komunikaci.

Provéfit moZnost napravy nepfiznivého vlivu silnice €. 11/324 a €. lll/ (spojnice Vrbice — Podmoky -
Velenice) na kvalitu Zivotniho prostiedi v obci.

Provéfit moznost zpomaleni prujezdu obci.

Zastavitelné plochy situovat pouze tam, kde je mozné racionalni dopravni napojeni na stavajici
dopravni system obce.

Siti novych komunikaci v novych zastavitelnych plochach navazat na urbanistickou strukturu obce
— neformovat diametralné odli§né tvary ulic.

Provéfit moZnost vymezit mistni pési a cyklistické trasy, zokruhovat je, a vytvofit spojeni s okolnimi
obcemi, které povede mimo silnice. S moZnosti vyvlastnéni. Cesty doplfiovat o aleje.

Pozadavky vyplyvajici z PUR

Z PUR nevyplyva konkrétni poZadavek na dopravni infrastrukturu obce Podmoky. Je treba
respektovat obecné principy.
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98.

99.
100.

Pozadavky vyplyvajici z nadfazené tzemné planovaci dokumentace
Uzemni plan bude respektovat pozadavek ZUR SK na budovani cyklistickych stezek oddélenych
od automobilového provozu (bod 155 ZUR SK), je-li to moZné, a provéfit vymezeni cyklostezek a

cyklotras v souladu s platnou koncepci ,Generel cyklistickych tras a cyklostezek StfedoCeskeho
kraje”.

Pozadavky vyplyvajici z izemné analytickych podklada

Omezit negativni dopady prQtahu silnice €. 11/324 obci.

Uzemni plan bude respektovat limity uvedené v izemné analytickych podkladech.

Pozadavky vyplyvajici z doplifnujicich prizkumu a rozboru

Dalsi pozadavky na zmény v Gzemi

Pozadavky vyplyvajici z projednani navrhu zadani

Bude dopinéno na zakladé projednani navrhu zadani.

101.

102.

103.

104.

c2) Pozadavky na rozvoj technické infrastruktury

Pozadavky schvalujiciho organu

Vystavba vodovodu a splaskové kanalizace a elektrické distribuéni soustavy v zastavitelnych
plochach bude financovana vlastniky pozemk( (stavebniky rodinnych dom(), obec se z divodu
nedostatku finanénich prostiedki nebude podilet.

Destovou vodu likvidovat na vlastnich pozemcich rodinnych domd, v zastavitelnych tUzemich
nebude budovana destova kanalizace (leda pro odvodnéni komunikaci, a to jen v nezbytnem
pripadé).

Pozadavky vyplyvajici z PUR

Z PUR nevyplyva konkrétni poZadavek na technickou infrastrukturu obce Podmoky. Je tfeba
respektovat obecné principy.

Pozadavky vyplyvajici z nadfazené tizemné planovaci dokumentace

Ze ZUR nevyplyva konkrétni pozadavek na technickou infrastrukturu obce Podmoky. Je tieba
respektovat obecné principy.
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106.

Pozadavky vyplyvajici z tzemné analytickych podkladu

Uzemni plan bude respektovat limity uvedené v izemné analytickych podkladech.

Pozadavky vyplyvajici z projednani navrhu zadani

Bude dopinéno na zakladé projednani navrhu zadani.

106.

107.
108.

108.

110.

111.

c3) Pozadavky na rozvoj obéanského vybaveni

Pozadavky schvalujiciho organu

Vytvofit Gzemni podminky pro provoz obchodu s potravinami a zakladnim domacim zbozim,
v pfipadé, ze se ukaze, Ze je pro dany pocet obyvatel potfebny a Ze se udrzi.

Viytvofit izemni podminky pro zfizeni $kolky, bude-li zjiSténo, Ze je potfebna.
Vytvofit izemni podminky pro kaZzdodenni mistni rekreaci obyvatel obce.

Pozadavky vyplyvajici z PUR

Z PUR nevyplyva konkrétni poZadavek na ob&anskou vybavenost obce Podmoky. Je tfeba
respektovat obecné principy.

Pozadavky vyplyvajici z nadfazené izemné planovaci dokumentace

Ze ZUR nevyplyva konkrétni pozadavek na obcanskou vybavenost obce Podmoky. Je tieba
respektovat obecné principy.

Pozadavky vyplyvajici z UAP

VWytvofit izemni podminky pro zfizeni a udrZzeni obchodu potravinami, bude-li zjiténo, Ze se takovy
obchod muzZe v obci udrZet.

Pozadavky vyplyvajici z projednani navrhu zadani

Bude doplnéno na zakladé projednani navrhu zadani.

c4) Pozadavky na rozvoj verejnych prostranstvi

Pozadavky schvalujiciho organu
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112. Vymezit vefejna prostranstvi na zastavénem a zastavitelném Uzemi celé obce tak, aby verejna
prostranstvi byla vhodné rozmisténa ve vztahu k bydlisti uZivateld a tvofila funkéni sit napfic celym
Uzemim obce.

113. \Vefejna prostranstvi — vefejna zelen v zastavitelnych lokalitach budou vymezena tuzemnim planem.
Pozadavky vyplyvajici z PUR

114. Z PUR nevyplyva konkrétni pozadavek na vefejnad prostranstvi obce Podmoky. Je tfeba
respektovat obecné principy.

Pozadavky vyplyvajici z nadifazené uzemné planovaci dokumentace

115. Ze ZUR nevyplyva konkrétni poZadavek na vefejna prostranstvi obce Podmoky. Je tfeba
respektovat obecné principy.
Pozadavky vyplyvajici z UAP

116. Uzemni plan bude respektovat limity uvedené v uzemné analytickych podkladech, viz kapitola a).
Pozadavky vyplyvajici z projednani navrhu zadani

Bude doplnéno na zakladé projednani navrhu zadani

d) Pozadavky na koncepci usporadani krajiny

117.
118.
119.

120.

121.

122.

123.

124.

125.

Pozadavky schvalujiciho organu

Zabezpectit ochranu krajinného razu, znaky viz kapitola a2).
Rozvijet krajinu v souladu s vymezenim krajinného typu dle ZUR.

Obecneé bude Gzemni plan pfi svych navrzich vychazet z pozadavku na ochranu hodnot uvedenych
v kapitole a2).

Zapracovat spolecna opatfeni zasahujici do uzemi obce Podmoky - dle Komplexni pozemkove
Upravy Vrbice u Podébrad.

Budou uréeny plochy, ve kterych bude vhodné vylouéit umistovani staveb a zafizeni a jinych
opatreni pro ucely uvedené v § 122 stavebniho zakona.

Provéfit moznost zvysit pedil ploch s vySSim stupném ekologické stability, ploSné rozsahlé zmény
ve vyuziti uzemi podminovat realizaci kompenzacnich opatfeni k posileni ekologickych funkci
krajiny (retence, prostupnost, nelesni zelen); vytvaret podminky pro specifické zemédélské funkce.

Stanovit podminky pro zabezpeceni nenaruSeni pohledové scenérie vesnice a vizualni vztah
vesnice s okolni krajinou.

Nebude narusovan charakter volné krajiny (krajina bez vyznamnych plosnych nebo dynamickych
technickych zafizeni).

Nebudou vymezovany rozvojové plochy pro stavby ve volné krajiné a nebudou umistovany stavby,



C.j. MEUPDY/0042674/UUP/2026/RKu str. 21

126.

127.

128.

128,

130.
131
132.
133.
134.
135.

136.
137.

138.

139.

140.

141.

které by svymi plo$nymi, vertikéalnimi nebo prostorovymi parametry mohly negativné narusit
hodnoty krajiny - méfitko krajiny, jeji cilové kvality, pfirodni a panorama vesnice.

Dbat na zlepseni odtokovych pomérl v krajiné, akumulaci vody pro pouziti v obdobi sucha,
podporovat rozvoj a obnovu zafizeni zlep$ujicich retenci vody v krajiné.

Dbat na minimalizaci zasah( do krajinného rézu a na zachovani vyznamu znakl krajinného razu,
které jsou zasadni nebo spoluuréujici pro raz krajiny a které jsou dle Cetnosti v ramci statu Ci
regionu jedine¢né nebo vyznacné.

Provéfit moznost ekologicky stabilni prvky v zemédélské krajiné dale rozvijet do uceleného
spojitého systému a tim zarover zvySovat ekologickou stabilitu zemédeélske krajiny.

ZvySovat potencial volné krajiny jakozto prostoru pro extenzivni formy kaZdodenni rekreace
spojené zejména s pésim a cyklistickym pohybem.

Provéfit moznost zlepsit pruchodnost krajiny.

Provéfit moznost vymezit prvky lokalniho systému ekologické stability.

Provéfit moznost vymezit plochu pro zaloZeni lesa nebo alespori remizu.
Provéfit moznosti Uprav krajiny, kterymi se zajisti zamezeni vétrné eroze.
Zajistit navaznost Uzemniho planu Podmoky na uzemni plany sousedicich obci.

Provéfit moznost vytvofeni (izemnich podminek pro omezeni viivu prasnosti, zapachu a pfipadne
hluku ze zemédélské &innosti na polich na obytna tzemi.

Provéfit moznost roz&lenéni pudnich blok( na mensi — vytvofeni mezi a remizl apod.

Provéfit moznosti vytvofit Uzemni podminky pro louky, remizy, lesy.

Pozadavky vyplyvajici z PUR

Uzemni plan bude pfi stanovovani koncepce krajiny respektovat pozadavky vyplyvajici z obecnych
principu stanovenych v PUR.

Pozadavky vyplyvajici z nadrazené uzemné planovaci dokumentace
Uzemni plan pfevezme vymezeni typu krajiny ze ZUR SK, a bude respektovat podminky a tkoly
stanovené v ZUR SK, viz kapitola a1).

Uzemni plan vymezi a pfipadné zpfesni nadregionaini a regionalni prvky tzemniho systému
ekologické stability vymezené v ZUR (viz vykresy ZUR zobrazujici uzemni system ekologicke
stability), a to jako vefejné prospésna opatieni. Dle Upineho znéni ZUR po 16. aktualizaci jsou to:

= Nadregionalni biokoridor NK 68

= Regionalni biocentrum RC 1876
Uzemni plan bude respektovat poZadavky a ukoly stanovené v ZUR pro USES:
Dle bodu 194 ZUR SK:

a) chranit vymezené plochy a koridory pro USES pied zménami ve vyuZiti uzemi, jejichZ
dusledkem je:

e snizeni stupné ekologické stability téchto ploch,

e znemoznéni budouciho zaloZeni vymezené skladebné éasti USES nebo naruseni
kontinuity USES v poZadovanych prostorovych parametrech,

e zénik skladebné casti USES;

b) pii feseni stretu skladebnych casti USES s ochranou a vyuZivanim loZisek nerostnych
surovin uplatriovat tyto zasady:

o skladebné d&asti USES prednostné upfesfiovat mimo plochy zjisténych a
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142.

143.

144,

predpokladanych lozisek nerostu,

s pripadné upresnéni biocentra nebo biokoridoru v plose loZiska nerostné suroviny neni
prekazkou vyuZiti loZiska za podminky soucasného zajisténi funkcnosti skladebnych
éasti USES béhem tézebni cinnosti nebo obnoveni jejich funkénosti v ramci rekultivace
téZbou dotéenych ploch.

Dle bodu 195 ZUR SK:

a) v plochach a koridorech USES vymezovat konkrétni biocentra, véetné vioZzenych lokalnich
biocenter, a biokoridory, pfi upfesriovani vymezeni biocenter a biokoridorii USES v rémci UP
dotéenych obci zajistit prostorové parametry biocenter a biokoridori tak, aby byla zachovana
funkCnost systému;

b) vymezeni biocenter a biokoridort USES koordinovat s vymezenim USES na navazujicim
uzemi sousednich obci i kraju;

c) zohledriovat reprezentativnost biocenter a biokoridorii USES dle stanovenych cilovych
ekosystéemd,

d) biocentra a biokoridory USES pfednostné vymezovat mimo zastavéna a zastavitelna uzemi
sidel je-li to vzhledem k charakteru prislusné skladebné casti a jejimu cilovému ekosystému
mozZné;

e) pii upfesriovani vymezeni biocenter a biokoridori preferovat rfeseni, ktera budou
minimalizovat stfety s liniovymi stavbami dopravni a technické infrastruktury;, provadét
vzéjemnou koordinaci USES a ploch &i koridort liniové dopravni a technické infrastruktury;

f) vymezovani a stanovovani podminek pro vyuZiti ploch a koridoru v UP s prekryvnou funkci
USES koordinovat s podminkami funkénosti skladebnych ¢éasti USES: pfi vyloudeni
negativnich viivi na funkénost biocenter a biokoridorti neni vyuZiti uzemi pro liniové stavby
dopravni a technické infrastruktury divodem pro nefunkénost skladebné éasti USES;

g) v zastavénych azemi pro biokoridory a biocentra vyhledat maximum vhodnych ploch pro
zafazeni do USES a zajistit tak jeho kontinuitu a dle moZnosti | prostorové parametry; v
zastavenych uzemi lze vyuZit ploch sidelni zelené;

h) pfi zpfesfiovani USES v nezastavéném (izemi zohledriovat pfirodni i antropogenni hrany a
linie v krajiné.

Pozadavky vyplyvajici z izemné analytickych podkladi

Uzemni plan bude respektovat limity uvedené v lzemné analytickych podkladech (vyget viz
kapitola a).

Uzemni plan bude respektovat limity v zajmu ministerstva obrany.

Pozadavky vyplyvajici z doplfujicich prizkumi a rozboru

Respektovat funkéni prvky Uses

Pozadavky vyplyvajici z projednani navrhu zadani

Bude dopinéno na zakladé projednani navrhu zadani.
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e) Pozadavky na provéfeni vymezeni verejne

145.

146.

147.

148.

prospésnych staveb, verejné prospésnych opatreni,
asanaci a staveb a opatreni k zajist'ovani obrany a
bezpecnosti statu

Zaméry na rozvoj vefejné dopravni a technické infrastruktury a vefejnych prostranstvi mohou
v odivodnéném pfipadé byt vymezeny jako verejné prospésné stavby (napfiklad polni cesty).

U strategicky vyznamnych ploch vefejnych prostranstvi a ploch vefejného ob&anského vybaveni
bude vyhodnocena vhodnost jejich zafazeni mezi stavby a opatfeni, s cilem moZnosti vyvlastnéni.

Uzemni plan pfevezme vymezeni nefunkénich casti nefunkéni Easti nadregionalniho biokoridoru
NK68 a regionalniho biocentra RC 1876 jako verejné prospésne opatfeni v souladu se ZUR.

Jako vefejné prospésna opatieni pro vyvlastnéni vymezit prvky lokalniho USES uréené k zalozeni.

f) Pozadavky na provéreni vymezeni ploch a koridoru,

149.

ve kterych bude rozhodovani o zménach v uzemi
podminéno vydanim regulaéniho planu,
zpracovanim uzemni studie, uzavienim planovaci
smlouvy nebo architektonickou nebo urbanistickou
soutezi

Pro veskeré nové zastavitelné plochy, v nichz nebude mozno pozemky pro bydleni nebo podnikani
napojit pfimo na existujici komunikaci dostateénych parametrl, bude stanovena podminka
uzavfeni planovaci smlouvy, v niz bude uréen podil stavebniku na financovéni komunikaci,
vodovodu, kanalizace, €OV apod., podil mize byt a2 100 %.

g) Pozadavky na vymezeni ploch a koridoru tizemnich

150.

rezerv

Pozadavky na vymezeni ploch a koridorl Uzemnich rezerv se nestanovuji. Je mozné je vymezit,
v pfipadé, Ze bude zji$téna jejich potfebnost.

h) Pozadavky na zpracovani variant reseni

151.

Zpracovani variant fe§eni navrhu uzemniho planu neni pozadovano. V pfipadé, Zze bude nalezeno
vicero smyslupinych feeni pro pozadavky uvedené vtomto zadani, je moZné uzemni plan
zpracovat ve variantach, aby zastupitelstvo mohlo rozhodnout o vybéru nejvhodnéjsino feseni.




C.j. MEUPDY/0042674/UUP/2026/RKu str. 24

i) pozadavky na zpracovani uzemniho planu s prvky
regulacniho planu

152. Uzemni plan bude zpracovan s prvky regulaéniho planu pro celé tizemi.

j) pozadavky na vyhodnoceni pfedpokladanych vlivu
uzemniho planu na udrzitelny rozvoj uzemi

153. Toto =zadani nepiedpoklada zaméry, které by vyvolaly potfebu zpracovat vyhodnoceni
piedpokladanych vlivi uzemniho planu na udrzitelny rozvoj Uzemi nebo vlivu na Zivotni prostfedi
apod.

k) Upresnéni nebo doplnéni usporadani obsahu
navrhu tzemniho planu a jeho oduvodnéni

154. Obsah tUzemniho planu a jeho oddvodnéni budou zpracované v souladu se stavebnim zakonem a
jeho provadéci vyhlaskou. V pfipadé, Ze pfedpisem dany obsah tzemniho planu uvadi i poZzadavky
neuvedené v tomto zadani, pfedpoklada se, Ze navrh bude vypracovan v souladu s predpisy.

Poznamky:

Pozadavky stanovené pravnimi pfedpisy nejsou v pozadavcich uvedené, protoze jejich dodrzeni je
pozadovano zakonem.

Mgr. akad. arch. Radka Kurgikova, DiS., Ph.D.
vedouci oddéleni uzemniho planovani
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Pfiloha &. 1 — Tabulky

Tabulka &. 1: Tabulka pozemku ve vlastnictvi obce Podmoky — k provéfeni pro vyuZiti na bydleni

Dotéeny pozemek + vyfez z katastralni mapy Vymér | Tfida Poznamky k moznosti vymezeni
Por. (vée v katastralnim Uzemi Podmoky u Mistce po;em Zﬂ;’r zastaviteiné:plochy
C. Kralové) ku pdy
(m2)
parc.c. 412/1 2839 3
—~ | T -e—- p .‘,’-H [
1
Tabulka &. 2: Tabulka pozadavk( na zmény v Uzemi, které byly podané pfed oznamenim navrhu zadani:
Dotéeny pozemek + vyfez z katastralni mapy Vymér | Tfida PoZadavek na provéreni:
. i i ; ; a ochr
I?or. (vSe v katastralnim u‘zemf Podmoky u Mistce pozem | any
(o Kralové) ku pidy
(m2)
parc. ¢&. 748/2 — ¢ast sousedici s pozemkem st. 59 vymezit jako zastavéné uzemi —
1 shodné vyuziti jako pozemku st. 59
2 parc. ¢. 147/12 — ¢ast za zahradou parc. €. 147/13 vymezit jako zahradu

parc. & 20/1, 746/2 — mala &ast sousedici s pozemky
st. 18 a parc. €. 18

vymezit jako zahradu, pfipadné
zastavéné uzemi

parc. &. 147/12 — ¢ast navazujici na pozemek st. 100

vymezit jako zahradu

parc. & 145/1 — mala ¢ast pozemku, navazujici na
pozemek st. 71

vymezit jako zastavéné uzem -
shodné vyuziti jako pozemku st. 71

parc. & 755 — &ast navazujici na pozemek parc. €.
20/6

vymezit jako zahradu







